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ROMANIA AVizat pen tru legalitate,
JUDETUL MURES Secretar generakal orasului,
ORASUL LUDUS jr. Néis g“uﬁ_ei_ﬂ”raca:
CONSILIUL LOCAL

Proiect de hotarire
din 28 iulie 2026
privind prelungirea contractului de inchiriere nr. 259 din 28.07.2011, incheiat
intre autoritatea locald si dl Gherman Axente si dna Gherman Maria

Consiliul Local al orasului Ludus, intrunit In sedin{a ordinara de lucry,

Vazand cererea depusd de cdtre dl Gherman Axente, inregistratd la nr. 23234 din
16.06.2026, referatul de aprobare intocmit de primarul orasului inregistrat [a nr. 25468 din
07.07.2026, raportul de specialitate intocmit de Compartimentul Domeniul Public inregistrat
la nr. 25616 din 08.07.2026, precum si avizele comisiilor de specialitate, respectiv comisia
“A.D.P.P.si AP.L,” comisia ,U.A.T. si PM.” si comisia ,Juridica”,

In conformitate cu dispozitiile:

- art. 2, alin. (3) din contractul de inchiriere nr. 259 din 28.07.2011,
- art. 108, lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. b), coroborate cu
prevederile art. 139, alin. (3), lit. g) si ale art. 196, alin. (1}, lit a} din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1 Se aproba prelungirea, pe o pericadd de 5 ani, cu incepere de la data de
29.07.2026, a contractului de inchiriere nr. 259 din 28.07.2011, incheiat intre autoritatea
locald si dl Gherman Axente si dna Gherman Maria, cu domiciliul comun in orasul Ludus, str.

,bl. ,sc. ,ap. ,jud. Mures, avand ca obiect folosinta terenului in suprafata
de 21 mp, apartindnd domeniului privat al unitdtii administrativ-teritoriale, situat in str.
Brandusei, lotul nr. 23, pe care este amplasat un garaj.

Art. 2 Se imputerniceste primarul orasului Ludus sd semneze actul adifional la
contractul de inchiriere.

Art. 3 Cu ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredinteaza
primarul orasului Ludus, prin compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotdrdre se comunicd :

- Institutief Prefectului ~ judetul Mures,

- Primarului orasului Ludusg,

- Serviciului UA.T,

- Serviciului Economic,

- Compartimentului L.T.L. persoane fizice si juridice,

- dlui Gherman Axente si dnei Gherman Maria,

- Spre afisare.

Jmnate‘r,
7 Prlm’ar,
Moidovan Joan-Cristian
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Nr. 25468 din 07.07.2026

Referat de aprobare
la proiectul de hotdrdre privind prelungirea contractului de inchiriere nr. 259 din 28.07.2011,

incheiat intre autoritatea locald si dl Gherman Axente si dna Gherman Maria

Prin cererea inregistratd la Primdria orasului Ludus nr. 23234 din 16.06.2026, dl
Gherman Axente solicitd prelungirea contractului de inchiriere nr. 259 din 28.07.2011.

Tinadnd cont de dispozitiile legale aplicabile, propunem prelungirea contractului de
Inchiriere nr. 259 din 28.07.2011, pe o perioadd de 5 ani, respectiv de la data de 29.07.2026 si
pana la data de 28.07.2031.

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. ¢, alin. (6), lit. b), coroborate cu
prevederile art. 139, alin. (3), lit. g) si ale art. 196, alin. (1), lit. a} din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, supunem spre
dezbatere proiectul de hotdrare.

([Pril‘;ﬁfaf;
Moldovan Foan-Cristian
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Nr. 25616 din 08.07.2026

Raport de specialitate
la proiectul de hotdrdre privind prelungirea contractului de inchiriere nr, 259 din 28.07.2011,
incheiat Intre autoritatea locald si dl Gherman Axente si dna Gherman Maria

In baza hotirarii Consiliului Local Ludus nr. 111 din 17.06.2011 si a procesului verbal
de licitatie nr. 11868 din 21.07.2011, intre autoritatea locald si d-na Cocolasiu Aurelia Dorina,
a intervenit contractul de inchiriere nr. 259 din 28.07.2011, avind ca obiect folosinta
terenului in suprafatd de 21 mp, apartindnd domeniului privat al unitdfii administrativ-
teritoriale, situat in str. Brandusei, lotul nr. 23, pe care este amplasat un garaj.

Termenul folosintei este de 10 ani, cu incepere de la 28.07.2011 si pand la data de
28.07.2021.

fn baza hotirarii Consiliului Local Ludus nr. 111 din 20.12.2016, se incheie actul
aditional nr. 1 din 21.12.2016, obiectul contractului fiind cesionat citre dl Gherman Axente si
dna Gherman Maria.

In baza hotdrarii Consiliuiui Local Ludus nr. 95 din 27.07.2021, se incheie actul
aditional nr. 2, prin care se prelungeste durata contractului cu 5 ani.

Acest contract ajunge la termen in data de 28.07.2026.

Prin cererea inregistratd la Primaria orasului Ludus nr. 23234 din 16.06.2026, dl
Gherman Axente solicitd prelungirea contractului mai sus mentionat.

Tinédnd cont de prevederile:

- art. 2, alin. (3) din contractul de inchiriere nr. 259 din 28.07.2011: ,Contractul de
inchiriere poate fi prelungit, la cererea scrisd a locatarului, {nregistratd tnainte de expirarea
duratei contractului, prin act aditional, pentru o perioadd egald cu cel mult jumdtate din durata
sa initiala.”

- art. 108, lit. ¢) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

“Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc, In conditiile prevdzute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupd
caz, 5d fie:

a) date In administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitdtii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b} concesionate;

¢) inchiriate;



d) date in folosintd gratuitd institutiilor de utilitate publicd;
e} valorificate prin alte modalitdti prevdzute de lege.”,
- art. 129, alin. {6), lit. b} din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu medificdrile si
completdrile ulterioare:
“ Constliul local hotdrdste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd
gratuitd sau Inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunel, orasului sau municipiului,
dupd caz, in conditiile legii;”,

Propunem prelungirea contractului de inchiriere nr. 259 din 28.07.2011, pe o pericadd
de 5 ani, respectiv de la data de 29.07.2026 si pana la data de 28.07.2031.

in temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. ¢}, alin. {6), lit. b}, coroborate cu
prevederile art. 139, alin. {3), lit. g) si ale art. 196, alin. {1), lit. a} din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ultericare, supunem spre
dezbatere proiectul de hotarare.

ArfitectiSef,
VileartRizvan

intocmit,
Compartimentul Domeniu Public,
Flesar Gabriela
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| | CONTRACT DE INCHIRIERE -
L. Nr. 259 din 28.07.2011

Capitolul | — Partile contractante
intre:
Oragul Ludus, prin Primdria oragulua Ludus, cu sediul in Ludus, bd. 1 Decembrie 1918,
nr. 26, jud. Mureg, cod fiscal 5669317, reprezentatd prin primar, dl. Urcan Florin, in calitate de
locator pe de o parie,

si o 7.
Cocolasiu Aurelia Dorina, cu domiciliul in judetul Mures, orasul Ludus, str.
, bl. ,sc. ,ap. ,identificatd cu Cl seria |, nr. , eliberatd de SPCLEP
Ludus ia data de . avénd CNP , in calitate de locatar, pe de alta parte;
in temeiul:

- Hotéréarii Consiliului Local al orasului Ludus nr. 111 din 17.06.2011 prin care s-a aprobat
inchirierea, prin licitatie publicd deschisa cu strigare, a terenului in suprafatid de 21 mp, situat in
oragul Ludug, str. Brandusei, pentru construirea unui garaj-tip si a caietului de sarcini aferent
- Procesului-verbal de licitatie nr. 11868 din 21.07.2011,

s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

Capitolui H — Obiectul contractului de inchiriere

Art. 1 (1) Obiectul contractului 1l reprezintd cedarea de catre locator si preluarea de cétre locatar a
spatiului in suprafata de 21 mp (6,00 m x 3,50 m), situat in orasul Ludus, str. Brandusei, lotul nr.
23, inscris in C.F. nr. 123/N Ludus, nr. cad. 213/23, in conformitate cu obiectivul locatorului.
(2) Obiectivul locatorului este folosinta terenului pentru edificarea unui garaj-tip. Elementele
constructiei vor fi. fundatie din beton, zidérie din cérémida si plangeu din beton.

Obiectivul locatorului 1l constituie exploatarea eficace, in regim de continuitate, a spatiului
inchiriat.

Capitoiuvd Hi - Termenul

Art. 2 (1) Durata inchirierii este de 10 ani, incepand de la data de 28.07.2011 si pana la data de
28.07.2021.

(2) Procesul-verbal de predare—pnmlre a terenului se va intocmi In termen de 10 zile de la
incheierea contractului.

(3) Contractul de inchiriere poate fi prelungit, la cererea scrisa a locatarului, inregistrata
Tnainte de expirarea duratei contractului, prin act adztlonai pentru o perioada egal3 cu cel mult
jumatate d:n durata sa m:tiala . _

Capltolul V- Chma A
Art 3 (1) Chiria anuali este de 241,5 Iel conform prevedenfor procesu!w-verba! de licitatie nr.
11868 din 21.07.2011.
' (2) “‘Chiria se va achita la casrena ananel orasu!us Ludug sau in contul nr.

. RO1 0TREZ48021300205XXXXX deschis la Trezoreria Ludug, in doud tran§e egafe semestnale

;-‘:j',pnma pana la data de 31 martie, far a doua’ pana la data de 30 septembne

e R R S BT

<(3). Chma se va actuahza ‘anual, in functie de indicele de inflatie comumcat de lnstltutui
Natzonai de Statistics si de Hotararile Consiliului Local Ludug, ce vorf adoptate in acest sens.

(4) Nepiata chiriei la termenele stabmte atrage dupa sine plata majorarilor de intarziere, in
cuantumul prevazut de actele normatwe in vigoare. In cazul in care Iocatarui depa§e§te termenul




- de plata a ‘chiriel i 30 de 3ile, locatorul are drephil 'de & retrage. inchiric . eu-Tng

_locatarului prin somatie scrisa.

G msime et oo Capitolul Vi Garanfia T T T L
Art. 4 Locatarul are cbligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii - contractul
de inchiriere s3 depund, cu titiu de garantie, o suma de ——="lei,-reprezentand o cots-parte d
suma obligatiei de plata catre locator, datoratd pentru primul zn de exploatare. Din aceasts suma3!
sunt retinute, dac& este cazul, penalitatile si alte sume datorate locatorului de catre locatar, in’
baza contractului de inchiriere. . S

o : Capitolul Vi — Plata chiriei :
Art. B (1) Plata chiriei se face la casieria Primarisi oragului Ludus, din B-dul 1 Decembrie 1918, nr. -
26 sau in contul nr. RO1 0TREZ48021300205XXXXX, deschis la Trezoreria Ludus. '

(2) Neplata chiriei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la aplicarea
majorarilor de intarziere, in cuantumul previzut de actele normative in vigoare. :

Capitolul VIl - Drepturile partilor
Drepturile locataruluj ‘ S
Art. 6 (1) Locatarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul gi pe raspunderea sa, bunul ce
face obiectul contractului de inchiriere.

(2) Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
Inchirierii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere. @
Drepturile locatorului L _ L
Art. 7 (1) Locatorul ‘are dreptul s3 inspecteze bunul inchiriat, s3 verifice folosirea terenului, modul
in care este satisfacut interesul public, precum si respectarea obligatiilor asumate de locatar.
Verificarea se va efectua cu notificarea prealabild a locatarului.

(2) Locatorul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de inchiriere, cu
notificarea prealabild a locatarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz. I '

(3) Locatorul Tsi rezerva dreptul de a modifica in mod unilateral prezentul contract in functie
de prevederile legale viitoare. :

_ Capitolul Vi - Obligatiile partilor
Obligatiile locatarului _
Art. 8 (1) Locatarul este obligat s& asigure exploatarea in regim de continuitate si de permanents
a bunului care face obiectu! inchirierii, potrivit obiectivului stabilit de c3tre locator.

(2) Locatarul este obligat s foloseasca in mod direct bunul care face obiectul fnchirierii.

(3} Locatarul nu poate subconcesiona/subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

(4) Locatarul este obligat s3 pliteascs chiria la termenele stabilite prin prezentul contract.
Neplata chiriei la termenele stabilite atrage dupa sine plata penalitatilor de intarziere previzute de @
Codul Fiscal. In cazul in care locatarul depaseste termenul de platd a chiriei cu 30 de zile,
locatorul are dreptul de a retrage locatiunea, cu instiintarea locatarului prin somatie scrisi.

(5) Locatarul este obligat s respecte prevederile contractuale si prevederile caietului de
sarcini ce a stat la baza organizarii licitatiei. '

(6) Locatarul este obligat s& foloseasc bunul inchiriat, conform destinatiei stabilite prin

- contract gi s& obtind toate avizele necesare previzute de lege si de actele normative in vigoare.
, (7} Locatarul este obligat s& nu constituie garantii reale asupra bunului ce face obiectul
inchirierii. - o '
(8) Locatarul este obligat s respecte conditiile pentru protectia mediului. _ .
() Locatarul este obligat s& realizeze investiia asumata, previzuti la capitolul i al
caietului de sarcini, gi, in termen de 1'an de'la data semnarii contractului, s3 realizeze constructia.
Elementele constructiei vor fi: fundafie din’beton, zidarie din caramida si plangeu din beton.
"~ 7(10) La incetarea contractului de Inchiriere prin ajungere la termen locatarul este obligat s3

restituie locatorului, in deplina proprietate terenul, in mod gratuit si liber de orice sarcini. .
h (11) In'termen de 30 de Zile'de'la data Incheierii contractului de inchiriere locatarul este
7" obligat s Inregistreze contractul de inchiriere in registréle de publicitate imdbiliara si constructile
~ la Biroul Impozite si Taxe Locale difi ¢adrul Primariei oragului Ludug. . . . S

~ (12) La incetarea contractului dé_inchiriere din alte catize decéat prin ajungere la termen,
excluzand forta majora si cazul fortuit, locatarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii, in

conditille stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de citre locator.
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!uarn masunlor ce'se impun pentru as:gurarea contmuttatu actwitatit sau servicsulus pubitc

(‘14) Locatarul -gste obligat s& -continue: -exploatares bunului,-in noile -conditii stabzhte de -

iocator in mod unilateral, potrivrt art ? ahn (2) i (3) din prezentui contract de :nchlnere
Obligatiile | Eocaforuiw . Y — S
Art. 9 (1) Locatorul este obhgat 5 nu ﬂ tuibure pe iocatar m exercmul dreptunlor rezu[tate din
prezentul contract de mchmere

(2) Locatorul nu are dreptul s& modlf ice in mod umtateral contractul de fnchiriere, in afarad
de cazurile prevazute expres de lege gi de art. 7 ahn (2) $t (3) din prezentul contract.

(3) Locatorul este obhgat sa notifice Iocataruiu# apantra ortcaror |mpre;uran de natura s3
aduca atingere drepturilor locatarului. ]

(4) Locatorul_este _obligat sa predea terenul
sarcnn: in termen de 10 z:!e de la incheierea contractu!uu

. ‘
capltoiui B~ !ncetarea contractulm de mch:r:ere

Art.10 (1) Prezentul contract de inchiriere mceteaz’a in urmatoareie situatii:

a) ia expirarea duratei stabﬂ:te in contract, dacd partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in

conditiile legi; s

b) la solicitarea intemeiata a locatarului, cu o not!f" icare preaiabﬁa de 30 de zile;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre

locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile Tn sarcina locatarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere, cu plata unei

despéagubiri in sarcina locatarului;

e) in cazul nerespectdrii obligatilor contractuale de catre locatar, prin reziliere, cu plata de

despagubiri in sarcina locatorului;

f) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective

a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

g) Tn cazul situatiei de la lit. f) cele semnalate de locatar se vor identifica de cétre o comisie,

formata din reprezentantii Consiliul Local Ludus, delegati ai serviciilor de specialitate din cadrul

Primariei orasului Ludus si reprezentanti ai locatarului, care vor hotdri asupra continuarii sau

incetarii contractului.

(2) Orice riscuri datorate unor evenimente de fortd majorad sunt in sarcina locatarului.

(3) In cazul rezilierii unilaterale a contractului, locatorul va restitui locatarului diferenta de
chirie reprezentand suma Incasata raporiatd la perioada ocupdrii efective a spatiului (in cazul in
care a achitat integral chiria).

(4) La Incetarea, din orice cauz3, a contractului de inchiriere, locatorul va anunta rezilierea
contractului prin somatie scrisa, iar locatarul este obligat s3 elibereze bunul inchiriat in termen de
5 zile de la p‘rimirea somatiei

Capitoiul X — Clauze contractuale referitoare la impértirea responsabilitatiior de
mediu intre locator §: locatar
Art. 11 Pe durata inchirierii, locatarul este obligat s& asigure respectarea normelor de protectie a
mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobatad prin Legea nr. 265/2006 — pentru aprobarea
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Capitolul X - Raspunderea contractuald

ui,,,ce constutuue" ob:ectul mchlnern fiber de orice

Art. 12 (1) Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cupnnse in prezentuf contract‘ :

- de inchiriere atrage raspunderea contractuala a pariiinculpa. -~ :
“(2) In caz de neexecutare, de caire oricare dintre parii, a obligatiilor rezultate dln prezentu[
contract, acesta se considera desfi :ntat de plin drept, f&rd a mai fi necesara punerea in mtarz:ere
sau orice formalitate preatabild ori |nterventta instantei. =
(3) Majorarile de intarziere, care se datoreaza pentru neplata la termenele scadente sau in

cuantumurilé stabilite, a redeventei, se determina prin aplicarea procentulli legal asupra debitului, -
 cumulat; pe fiecare zi de intarziere, a platn acestuia. Majorartle de- mtamere se ca!cu!eaza §| se ’

incaseaza de drept, fira prealabild notificare.
(4) Daunele-interese reprezsnta paguba efectivi si cagtigul nereahzat
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ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL MURES Oficiul Juridic,
PRIMARIA GRASULUI LUDUS Jr. Precup Paul
Serviciul , Investitii, Achizitii, Domeniu Public”
Compartimentul Domeniu Public

Act aditional nr. 1
Ia contractul de inchiriere nr. 259 din 28.07.2011

In baza prevederilor art. 14 din contract si ale hotararii Consiliufui Local Ludus nr.
111 din 20.12.2016, au intervenit urmitoarele modificari:

Art. 1 Capitolul L Pdrtile contractante va avea urmdtorul cuprins:

1. Unitatea Administrativ-Teritoriald Ludus, cu sediul in judetul Mures, orasul
Ludus, bd. 1 Decembrie 1918, nr. 26, tel. 0265-411716, fax 0265-413402, avand cod fiscal
5669317, reprezentatd prin primar, dl. Moldovan Cristian, in calitate de locator, si

2. DI. Gherman Axente, cu domiciliul in judetul Mures, orasul Ludus, str.

,bl. ,sc. ,ap. , identificat cu CI seria , nr. , eliberatd de

SPCLEP Ludus la data de , valabila pan3d la data de , CNP
» i

D-na Gherman Maria, cu domiciliul in judetul Mures, orasul Ludus, str.

, bl ,sc. ,ap. ,judet Mures, identificatd cu CI seria , nr. -,

eliberatd de SPCLEP Ludus la data de , valabild pana la data de , CNP

, In calitate de locatari.

Art. 2 Cesiunea opereaza de la data dobandirii de cdtre concesionar a dreptului de
proprietate asupra imobilelor edificate pe terenul ce face obiectul folosintei, respectiv de la
data de 07.12.2016.

Restul prevederilor contractuale riméan neschimbate.

Prezentul act adifional s-a Incheiat azi, 21 decembrie 2016, in 3 exemplare, cite
unul pentru fiecare parte contractantd si unul pentru Biroul “Impozite si Taxe Locale” din
cadrul Primariei orasului Ludus.

Locator, Locatari,
UAT Ludus Gherman Axente
. Primar,

Sklovan Cristian Gherman Maria

Vizat,

Sef Serviciu LA.D.P,
Ndsqudean Anca.



AVIZAT,
Compartimentul Juridic,

ROMANIA
JUDETUL MURES
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Jjr. Precup Paul-Mihai
Serviciul ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public”
Compartimentul Domeniu Public
Act aditional nr. 2

la contractul de inchiriere nr. 259 din 28.07.2011

Incheiat intre:

Unitatea Administrativ-Teritoriald Ludus, cu sediul In judeful Mures, orasul
Ludug, bd. 1 Decembrie 1918, nr. 26, jud. Mures, tel. 0265-411716, fax 0265-413402,
avénd cod fiscal 5669317, reprezentat3 prin primar, dl. Moldovan Cristian, in calitate de

,bl ,sc.., ap.

y

locator, pe de o parte, si
Di. Gherman Axente, domiciliat in orasul Ludus, str.
, posesor al Cl seria |, nr. , eliberat de SPCLEP Ludus, la data de
avdnd CNP v Sl
D-na Gherman Maria, domiciliatd in orasul Ludus, str. . bBL . sc. ,
ap. , posesoare a Cl seria , nr. , eliberat de SPCLEP Ludus, la data de
,avand CNP , In calitate de locatari, pe de alt3 parte;
[n baza prevederilor din contract si ale hotirarii Consiliului Local Ludus nr. 95 din

27.07.2021, au intervenit urmitoarele modificiri:
Art. 1 Se prelungeste durata contractului de inchiriere pe o perioadd de 5 ani, respectiv de la

data de 29.07.2021 pdnd la data de 28.07.2026.
Restul clauzelor contractuale nu se modifici.
Prezentul act aditional a fost inchefat azi, 28.07.2021, in trei exemplare, unul pentru
locator, unul pentru locatar si unul pentru Biroul Impozite si Taxe Locale din cadrul

Primdriei oragului Ludus.
Locator, Locatar,
UAT Ludus Gherlﬁé'n Axente
‘ ("yr’{;?“::}‘m
# %7 TV, Primar,
., Moldovan Cristian
- Gherpran Maria

Lonsur

Viza C.F.P,
Suciu Maria

Sef Serviciu LAD.P.,
ndAfica

Ndsdu

Cormign loan



